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Le présent projet de lotissement « Les Alouettes » se situe à Macheren, rue de l’Aérodrome. 

Section 31 parcelle 220 d’une superficie de 20 714 m². 

Il comporte 23 lots. 

Le regroupement de 2 parcelles est autorisé, il permettra la construction de 2 habitations. 
Les règles de reculs des limites parcellaires s’appliqueront uniquement sur les limites de la 
nouvelle unité foncière créée par ce regroupement.  

1 à 2 containers à papiers seront mis en place sur l’un des emplacements de parking au droit 
du lot 17. 

Le présent règlement a pour but de fixer les règles et servitudes d’intérêt général imposées 
dans le lotissement « Les Alouettes ». 

Il est opposable à quiconque détient ou occupe à quelque titre que ce soir tout ou partie du 
lotissement. 

Il doit être rappelé dans tout acte translatif ou locatif des terrains lotis, soit par reproduction 
in extenso, soit par référence précise à l’occasion de chaque vente ou location. 

Il en sera de même en cas de reventes ou locations successives. 

Il sera opposable à l’acquéreur ou locataire ainsi qu’à ses payants droits à quelque titre que 
ce soit. 

Le présent règlement complète le règlement du P.L.U. de la Commune de Macheren, pour 
la zone 1AU dans laquelle se trouve le terrain d’assiette du projet. 

 

Champ d’application territorial du règlement 

Le présent règlement s’applique lot par lot sur les terrains situés à l’intérieur du périmètre 
cerné d’un liseré discontinu rouge, sur le plan de composition et qui constituent le 
lotissement. 

 

Portée respective du règlement 

a) Plan Local d’Urbanisme (P.L.U.) 

Le présent règlement s’intègre aux dispositions du P.L.U. . L’unité foncière de cette 
opération est située en zone 1AU du P.L.U. (annexe 1). 

b) Servitudes 

Les dispositions prévues au présent règlement s’appliquent sans préjudice des prescriptions 
prises au titre des législations spécifiques affectant l’utilisation ou l’occupation des sols, 
dans les formes requises par les textes en vigueur, antérieurement ou parés à la date de 
l’arrêté de lotir et appelées servitudes d’utilité publique.   
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REGLEMENT 

  

 

 

SECTION I  NATURE DE L’OCCUPATION ET L’UTILISATION DU SOL 

Article 1AU 1  Occupations et utilisations du sol interdites 

Article 1AU 2  Occupations et utilisations admises sous conditions 

 

 

SECTION II CONDITIONS DE L’OCCUPATION DU SOL 

Article 1AU 3  Accès et voirie 

Article 1AU 4  Desserte par les réseaux 

Article 1AU 5  Caractéristiques des terrains 

Article 1AU 6 Implantation des constructions par rapport aux voies et emprises 
publiques 

Article 1AU 7  Implantation des constructions par rapport aux limites séparatives 

Article 1AU 8 Implantation des constructions les unes par rapport aux autres sur une 
même propriété 

Article 1AU 9  Emprise au sol 

Article 1AU 10  Hauteur maximum des constructions 

Article 1AU 11 Aspect extérieur 

Article 1AU 12  Stationnement 

Article 1AU 13  Espaces libres et plantations – Espaces boisés classés 

 

 

SECTION III POSSIBILITES MAXIMALES D’OCCUPATION DU SOL 

Article 1AU 14  Coefficient d’occupation du sol 
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SECTION I  NATURE DE L’OCCUPATION ET L’UTILISATION DU SOL 

 

Article 1AU 1 : Occupation et utilisations du sol interdites 

Conforme au P.L.U. de la Commune de Macheren.  

 

Article 1AU 2 : Occupation et utilisations admises sous conditions 

Conforme au P.L.U. de la Commune de Macheren.  

 

SECTION II CONDITIONS DE L’OCCUPATION DU SOL 

 

Article 1AU 3 : Accès et voirie 

Conforme au P.L.U. de la Commune de Macheren.  

Les accès des lots 10, 12, 13, 17, 20, 21, 22 et 23 sont imposés et matérialisés sur le plan de 
composition.  

1 à 2 containers à papiers seront mis en place sur l’un des emplacements de parking au 
droit du lot 17. 

 

Article 1AU 4 : Desserte par les réseaux 

Un dispositif de rétention individuel des eaux pluviales d’un volume de 4m3 sera mis en place 
par le lotisseur. 

Chaque acquéreur devra : 

- Gérer les faibles pluies (10 mm) par des méthodes alternatives : échelles de pluies, 
tranchées drainantes, espaces verts en creux, jardin de pluie … 

- Avoir sa propre cuve de rétention d’eau pluviale  
- Planter des haies sur les limites parcellaires avec si possible la création de noue  
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Également en annexe 2, les fiches concernant la gestion intégrée des eaux pluviales : 

Fiche 2 – Impact de la gestion intégrée 

Fiche 3 – Toitures stockantes  

Fiche 4 – Stockage en terrasse 

Fiche 5 – L’accès garage 

Fiche 6 – Les ’échelles d’eau 

Fiche 8 – Les jardins de pluie 

 

Conforme au P.L.U. de la Commune de Macheren.  

 

 

Article 1AU 5 : Caractéristique des terrains 

Conforme au P.L.U. de la Commune de Macheren.  

 

Article 1AU 6 : Implantation des constructions par rapport aux voies et emprises publiques 

Toute construction devra être implantée conformément au plan de composition du 
lotissement et conforme au P.L.U. de la Commune de Macheren.  

 

Article 1AU 7 : Implantation des constructions par rapport aux limites séparatives 

Toute construction devra être implantée conformément au plan de composition du 
lotissement et conforme au P.L.U. de la Commune de Macheren.  

Les abris de jardins ou local piscine, d’une emprise au sol totale maximale de 25m² pourront 
s’implanter en limite arrière (en dehors de la zone constructible tracée sur le plan de 
composition). 

 

Article 1AU 8 : Implantation des constructions les unes par rapport aux autres sur une même 
emprise foncière 

Conforme au P.L.U. de la Commune de Macheren.  

 

Article 1AU 9 : Emprise au sol 

Conforme au P.L.U. de la Commune de Macheren.  
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Article 1AU 10 : Hauteur maximum des constructions 

Les constructions devront être surélevées par rapport au niveau de la chaussée pour 
protéger les populations et les habitations, et par voie de conséquence aucun sous-sol 
aménagé ni descente de garage autorisés. 
 

Conforme au P.L.U. de la Commune de Macheren.  

 

Article 1AU 11 : Aspect extérieur  

Les accès et aménagements des lots devront être perméables (pas d’enrobé, pas de béton 
désactivé, …)  

Conforme au P.L.U. de la Commune de Macheren.  

 

Article 1AU 12 : Stationnement 

2 emplacements, en plus des 2 emplacements non clos par maison individuelle 

 

Article 1AU 13 : Espaces libres et plantations – Espaces boisés classés 

Conforme au P.L.U. de la Commune de Macheren.  

 

 

SECTION III POSSIBILITES MAXIMALES D’OCCUPATION DU SOL 

 

Article 1AU 14 : Coefficient d’occupation des sols 

Conforme au P.L.U. de la Commune de Macheren. 
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ANNEXE 1 – PLU Zone 1AU 
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ANNEXE 2 – FICHES CONCERNANT LA GESTION INTEGREE DES EAUX PLUVIALES 

 

 

Fiche 2 – Impact de la gestion intégrée 

Fiche 3 – Toitures stockantes  

Fiche 4 – Stockage en terrasse 

Fiche 5 – L’accès garage 

Fiche 6 – Les ’échelles d’eau 

Fiche 8 – Les jardins de pluie 

 



  



- Remplissage de la nappe par infiltration naturelle

AvaloirPassage
en STEP

- Pas de remplissage de la nappe

Fiche 2 

GESTION
“TRADITIONNELLE”

GESTION
“INTÉGRÉE”

Coupons nos gouttières !

Aujourd’hui, une majorité des eaux de pluies 
collectées par les gouttières est envoyée au réseau 
d’égouttage vers les stations d’épuration, créant des 
débordements d’eau contaminée vers le milieu naturel 
en temps d’orage.

LaLa gestion intégrée des eaux pluviales ne renvoie pas la 
pluie vers les stations d’épuration mais permet une 
gestion en lieu et place.

Il ne s'agit plus d'installer des points hauts, des points 
bas, des grilles et des tuyaux, mais avant tout de :

1 - Gérer l'eau au plus près du lieu où elle précipite
2 - Conserver l'eau en surface
33 - Ne pas mettre l'eau en mouvement
4 - Ne pas faire transiter l'eau par des ouvrages vers 
d'autres ouvrages
5 - Rechercher la bonne surface d’infiltration 
nécessaire.

LaLa gestion devient intégrée dès lors que le système 
hydraulique utilise un lieu ou un ouvrage ayant déjà 
une première fonction et est entretenu pour cette 
fonction première.

 Exemple : un espace vert nécessaire au projet doit 
être conçu en creux, sans majoration de coût.
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Fiche 2 

Gestion des eaux
pluviales à la parcelle

Pas de
canalisations
pour les eaux
pluviales

Couper les
gouttières

Infiltrer les
eaux

Rechargement
de la

nappe phréatique

Privilégier
les ouvrages
surfaciques

Moins d’eaux au 
réseau

d’assainissement

Pas d’ouvrages
surdimensionnés

Pas d’eaux
pluviales vers
la station
d’épuration

Pas de
débordements
vers les rivières,
mers et océans

Moindres coûts
(d’investissements,
de traittement
et d’entretien)

Moins d’eaux
vers un

unique exutoire

Moins d’inondations

Moins de
consommation de
 matériaux

de construction

Préservation du
milieu naturel

Diminution
de notre impact
environnemental

Création d’îlots
de fraicheur

Augmentation de
la biodiversité

Plus d’espaces plantés

Augmentation
de la

ressource
en eau potable

Moins
d’artificialisation
des sols

Plus
d’espaces verts
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Pour établir un volume de stockage sur une toiture végétalisée, il 
faut prendre en compte le pourcentage de vide présent dans la 
couche drainante de la toiture et adapter sa hauteur en fonction 
du volume de stockage souhaité.

Intégrer la capacité de stockage des toitures
dans les calculs hydrauliques

Coupons nos gouttières !

Les toitures stockantes récupèrent l’eau qui 
tombe sur leur surface. Elles peuvent être 
simplement gravillonnées ou végétalisées. La 
végétalisation n’a pas d’impact direct sur la 
capacité de stockage de la toiture.

LesLes toitures végétalisées permettent de réduire 
les ruissellements annuels de 70% à 80% et 
augmentent la biodiversité. C'est une démarche 
économique et écoresponsable.

LesLes toitures stockantes permettent une 
rétention temporaire des eaux pendant un 
épisode pluvieux. Une partie de l'eau est 
évaporée, l'autre est tamponnée puis vidangée à 
débit limité dans le jardin.

Fiche 3 

Surface de stockage disponible
Le passage d'une toiture terrasse en toiture stockante 
gravillonnée se fait par la vérification de la hauteur de 
l'acrotère et l'installation d'un régulateur de débit.

Gouttière déconnectée

Toiture stockante gravillonnée

Régulateur de débit

Toiture stockante végétalisée
page 1



1. Choisir un toit plat

• Un garage, un abri de jardin, une terrasse, une extension, etc.
• Eviter les toits en tôle

2. Déterminer la surface utile

• Mesurer la surface totale de votre toiture à l’aide d’un plan ou grâce 
aux outils en ligne (Maps, Géoportail, etc.)
• Prendre 80% de cette surface afin de déduire l’épaisseur des acrotères 
ou les éléments techniques

3. Choisir un épisode pluvieux

• En lien avec les règlements d’urbanisme communal et régionnal 
(décennale, centennale, etc.)
• Ou prendre un évènement exceptionnel de 60 mm

4. Définir la hauteur du parapet

• La hauteur de pluie de l’épisode pluvieux considéré détermine la 
hauteur du parapet
• Si la pluie est de 60 mm, prendre 6 cm de hauteur de parapet

5. Mise en oeuvre et régulation de débit

• Selon fournisseurs

6. Couper les pieds de gouttières

• Laisser l’eau s’écouler en goutte à goutte dans votre jardin

7. Partager les photos

• Soyez acteurs dans le
changement climatique

Régulateur de débit

Sur un toit, le poids de l'eau étant inférieur à 
celui de la neige, il n'est pas nécessaire de  
prévoir un renforcement de structure pour  
l'installation d'une toiture stockante !

Les toitures stockantes sont compatibles avec  
l'installation de panneaux solaires sur pieds.

Pour une maison en toit plat de 150 m². 
Un acrotère (ou parapet) de 6 cm permet de 
tamponner une pluie exceptionnelle de 60 mm.

 
Soit 150 x 0,06 = 9 m³ d'eau retenue.

L'installation d'un régulateur de débit à 0,03 L/s
 permet d'éviter la stagnation de l'eau sur le toit.  permet d'éviter la stagnation de l'eau sur le toit. 
Ainsi, la vidange du toit sera effective en 
9 / 0,03 / 3600 x 1000 = 83,3 heures, 

soit 3,5 jours maximum.

Fiche 3 
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Evacuation des eaux par infiltration

Fiche 4 

Coupons nos gouttières !

La construction d’une terrasse privée est 
l’occasion de créer une rétention temporaire 
des eaux pluviales.

La mise en oeuvre d’une terrasse « sur plots » 
engendre un vide entre le sol support et celle-ci, 
créant ainsi un potentiel volume de stockage.

Surface de stockage disponible
Le passage d’une terrasse traditionnelle en terrasse stockante se 
fait par la mise en oeuvre de gravillons ayant un indice de vide, 
permettant ainsi de créer une zone de stockage.

Structure
terrasse

Eau stockée

TerreCheminement
des pluies
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1. Déterminer la superficie de la terrasse

• En fonction de votre besoin

2. Choisir le type de revêtement (poreux, non-poreux)

• En fonction de vos goûts et de votre budget

3. Définir la hauteur de la terrasse par rapport au terrain

• Au même niveau que le terrain naturel ou légèrement surélevée
• La partie stockante devra être sous le niveau du sol

4. Calculer le volume d’eaux pluviales à stocker selon l’épisode 
pluvieux considéré
• Multiplier la surface de votre maison par la pluie considérée (volume 
potentiellement collecté par votre terrasse)
• Ou faire le calcul avec une pluie exceptionnelle de 60 mm

5. En déduire la hauteur de stockage

• Selon la surface de votre terrasse

6. Mise en oeuvre de la terrasse sur plots

• Réaliser un léger terrassement
• Veiller à ne pas compacter la terre

7. Mise en oeuvre de la terrasse en béton ou en pierre

• Creuser l’épaisseur nécessaire en veillant à ne pas compacter la terre
• Installer un géotextile
• Ajouter la grave drainante
• Refermer le géotextile
• Déposer un lit de sable
• Installer votre terrasse

8. Partager les photos
• Soyez acteurs dans le changement
climatique

Terrasse sur plots au même niveau que le sol

Terrasse sur plots surélevée

VIDE

Je souhaite créer une terrasse au même niveau que le sol de 10 m². 
Si ma maison fait 150 m², je dois stocker 150 x 0,06 = 9 m³ 

d'eaux pluviales pour une pluie exceptionnelle.

En terrassant 10 cm sous ma terrasse pour générer un espace vide,
 je suis capable de stocker 10 x 0,1 = 1 m³ d'eau (soit 1 000L). 
Sur ces hypothèses, ma terrasse ne permettra pas de tamponner 
un évènement exceptionnel mais toutes les opportunités sont bonnes un évènement exceptionnel mais toutes les opportunités sont bonnes 
et mon installation retiendra une pluie de 1 /150 = 0,0065 m, 

soit une pluie de 6,5 mm.

Sachant que 80% des épisodes pluvieux sont inférieurs à 10 mm, 
ma terrasse aura un impact positif sur le cycle de l'eau au quotidien.

Mais je pourrais aussi creuser 20 cm.

Fiche 4 
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Fiche 5 

Evacuation des eaux par infiltration

Coupons nos gouttières !

Les espaces interstitiels de la grave drainante 
génèrent une capacité de stockage de volumes 
d'eau importants.

L’eau, stockée temporairement, est destinée à 
être infiltrée lentement dans un substrat, ou bien 
à être acheminée vers un exutoire à débit régulé.

Grave drainanteGrave traditionnelle

Cailloux + Sable Cailloux + Vide

Pavés à joints poreux

Surface de stockage disponible
Les accès garage ou cheminements nécessitent la mise en oeuvre d'une 
structure pour garantir une portance. Remplacer cette structure en grave 
traditionnelle par de la grave drainante permet d'obtenir une capacité de 
stockage.
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1. Déterminer la surface disponible

• En fonction de votre besoin

2. Choisir le type de revêtement

• Selon vos goûts, votre budget

3. Déterminer le volume d’eaux pluviales à stocker

• Selon l’épisode pluvieux considéré, multiplier la surface de votre maison 
par celui-ci.
• Ou faire le calcul avec une pluie exceptionnelle de 60 mm

4. En déduire l’épaisseur de grave drainante

• Choisir de la grave avec un indice de vide minimum de 30% (ex : grave 20/60)
• Diviser le volume calculé par 30%
• Diviser cela par la surface de l'accès, vous obtenez l'épaisseur

5. Mise en oeuvre

• Creuser l’épaisseur nécessaire en veillant à ne pas compacter la terre
• Installer un géotextile
• Ajouter la grave drainante
• Refermer le géotextile
• Déposer un lit de sable
• Installer votre revêtement

6. Partager les photos

• Soyez acteurs dans le changement
climatique

Revêtement final Grave drainante

Eau stockée

Terre

Lit de sable

Géotextile

Je souhaite créer un accès pour mon garage d'environ 15 m².
Si ma maison fait 150 m², je dois stocker 150 x 0,06 = 9 m³ 
d'eaux pluviales pour un évènement exceptionnel.

En réalisant la structure de mon accès avec 50 cm 
de grave 20/60, je suis capable de stocker environ 
15 x 0,3 x 0,5 = 2,25 m³ d'eaux pluviales (soit 2 250L).

Sur ces hypothèses, mon accès ne permettra pas de tamponner Sur ces hypothèses, mon accès ne permettra pas de tamponner 
un évènement exceptionnel mais toutes les opportunités sont bonnes 
et mon installation retiendra une pluie de 2,25 /150 = 0,015 m, 

soit une pluie de 15 mm.

Sachant que 80% des épisodes pluvieux sont inférieurs à 10 mm, 
mon accès aura un impact positif sur le cycle de l'eau au quotidien.

Mais pourquoi pas créer une petite noue.

Pavés à joints poreux

Fiche 5 
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Coupons nos gouttières !

Les échelles d'eau sont particulièrement 
adaptées aux terrains pentés.
Ces ouvrages, positionnés, sont densément 
plantés.

Leur fonctionnement est simple. Quand l’échelle 
amont est pleine, elle surverse directement dans 
l’échelle située à son aval et ainsi de suite.

Surface de stockage disponible

Chaque module a une longueur de 1m,
une largeur de 0.70 m et une hauteur de 0.40 m

Dé
ver
sem
ent

Inf
iltr
ati
on

Fiche 6 

Evacuation des eaux par infiltration
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Les jardins de pluie, sont destinés à absorber tout ou partie des ruissellements qui les 
empruntent. Ce sont des systèmes à rechercher dans la plupart des aménagements car 
leurs avantages sont multiples.

Fiche 8 

Evacuation des eaux par infiltration

Coupons nos gouttières !

Quelques avantages des jardins de pluie :

• Le coût de mise en oeuvre est faible

• Idéal avec une évacuation des eaux de toitures

en surface

• De faibles profondeurs, pas de nécessité de 

clôtures ou autres dispositifs de sécurité

• Parfaite intégration dans le paysage• Parfaite intégration dans le paysage

• Amélioration de la biodiversité

Surface de stockage disponible
Le jardin de pluie planté apporte, en plus de ses caractéristiques 
hydrauliques, une biodiversité dans votre jardin.

Jardin de pluie

Coupe d’un jardin de pluie
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1. Calculer le volume d’eaux pluviales à stocker selon 
l’épisode pluvieux considéré

• Multiplier la surface de votre maison par la pluie considérée
• Ou faire le calcul avec une pluie exceptionnelle de 60 mm

2. Déterminer la surface d’espaces verts disponible

• Privilégier les espaces verts au point bas

3. Choisir la solution selon la pente du terrain

• Petit talus créé au point bas de 20 à 30 cm
de hauteur
• Léger creusement en pente douce de 20 à 30 cm

4. Mise en oeuvre

• Récupérer au maximum la terre végétale
• Ne pas compacter les sols

5. Engazonnement et plantation

• Semer des plantes indigènes et adaptées

En savoir plus

6. Partager les photos

• Soyez acteurs dans le
changement climatique

Talus

Creux

Mon jardin fait 20 m de long pour 5 m de large 
et a une légère pente en long de 1%. 

Ma maison de150 m² génère un volume d'eaux pluviales 
pour une pluie exeptionnelle de 150 x 0,06 = 9 m³ à gérer.

Si je réalise un petit talus de 20 cm en fond de 
parcelle, je serai capable de stocker 20 x 0,2 x 5 / 2 = 10 m³ 
d'eaux pluviales dans mon jardin en cas d'évènement d'eaux pluviales dans mon jardin en cas d'évènement 

orageux exceptionnel.

Suivant la composition du sol dans mon jardin, la vidange 
naturelle sera effective en quelques jours maximum pour une 

pluie exceptionnelle mais en quelques heures
pour les pluies courantes.

Fiche 8 
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